Arsredovisning Brf Sofiehem - 2002/2003

Styrelsen for Brf Sofiechem pé Lidings, (713600-0580) avger hirmed arsredovisning for
rdkenskapséret 2002-09-01 — 2003-08-31.

Férvaltningsberittelse

Foéreningsstammor

Ordinarie foreningsstdimma hélls 2003-03-02. T stimman deltog 7 av féreningens 12
medlemmar.

Verksamheten

Foreningens fastighet (kv. Lugnet 10, Stockholmsviigen 43 A-B) byggdes ar 1943 och
rymmer tolv ldgenheter pé tillsammans 564 kvadratmeter. I féreningen finns dven en
parkeringsplats utanfor B-porten samt en for tilifillet oanvind jordkillare pa tomten.

Foéreningens tolv ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande: 6st lrok

Ost 2rok
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Linsforsikringar Stockholm AB.

Visentliga hiandelser under aret

. Arets underhall

Férutom 16pande underhall har arets verksamhet préglats av forberedelser infor det
avsikisforklarade stambytet under hdsten 2003. Praktiska atgérder innefattar firdigstillandet
av ett badrum med duschoch WC i kiillaren for att mojliggéra boende i fastigeheten under
stambytet. I samband med denna byggnation uppfordes dven en bastu for att héja
levnadsstandarden for alla boende.

Ekonomiska forberedelser gjordes ocksa d likvida medel anvéndes for att 16sa befintliga lan i
SBAB for att forenkla lanefinansiering av stambytet genom att konsolidera féreningens
skulder till en aktor. Vidare kontrollerades foreningens belningsmdjligheter 1 forhallande till
uppskattade kostnader for ett stambyte och flera intressenter var villiga att std for
finansieringen.

Avgifter och hyror

Med hinsyn til de preliminira godkinnanden som givits féreningen angdende
lanefinansiering av stambytet besldts att halla avgifterna oférindrade tills dess att stambytet
var genomfort {or att d dter ta upp frigan om eventuell hijning av avgifterna. I dagslédget
betalar ettorna en avgift om 1971 kr i manaden och tviorna 2970 kr i ménaden,

Agandefarhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 12 medlemmar. Under dret har har en
lagenhetsoverlatelse skett.




Styrelsen samt suppleanter

Adrian Innergéard ordférande
Pontus Sjégreen vice ordférande
Nils Nordin sekreterare
Jonas Andersson ledamot

Janis Ritums ledamot
Birgitta Pettersson, HSB  ledamot

Bengt Stahre suppleant

Kris Skoglund suppleant
Annika Uhlin, HSB suppleant
Firmatecknare

Firmatecknare #ér: Adrian Innergdrd, Pontus Sjégreen, Janis Ritums samt Jonas Andersson, tva
1 forening.

Viceviird
Vicevird samt fastighetsskotare dr Pontus Sjégreen.

Revisor
Revisor dr Karin Byman samt BoRevision Ab utsedd av HSBs riksforbund.

Forviantad framtida utveckling

Stambyte dr avsiktsforklarat och planerat under hosten 2003, Det kommer utforas av AK Bgg
till en kostnad som #r i underkant av de uppskattningar som tidigare gjorts. Stambytet ska
vara fardigt 1 sin helhet under december 2003. De relativt stora avgiftshéjningar som gjorts
under de senaste ren har haft som dndamal att skapa ett dverskott infor detta stambyte.

Forslag till behandling av drets vinst

Arets vinst blev 54 417 SEK. att jimfora med 99 001 SEK for foregéende verksamhetsér.

Styrelsen f6resiér att vinsten avsiits till dispositionsfonden.



HSB:s Brf Sofiechem

Resultatrikning 02-09 - 03-08 01-09 - 02-08
Nettoomsiittning Not 1 353 399 343 874
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -214 160 -166 645
Planerat underhall Not 3 -800 -800
Fastighetsskatt -17 461 -16 118
Avskrivningar -30 510 -26 029
Summa fastighetskostnader -262 931 -209 592
Rorelseresultat 90 468 134 282
Finansiella poster

Rianteintédkter och liknande resultatposter Not 4 2 819 5205
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 5 -11 403 -14 958
Summa finansiella poster -8 584 -9 753
Resultat efter finansiella kostnader 81 884 124 529
Inkomstskatt -27 467 -25 528
Arets resultat 54 417 99 00]’{
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HSB:s Brf Sofichem

Balansriikning 2003-08-31 2002-08-31
Tillgangar

AnEiggningstillgingar

Muateriella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 6 169 590 149 852
Inventarier Not 7 10 880 16 319
Pagiende nyanlidggningar och forskott Not 8 2777 920 149312
sSumma materiella anldggningstillgdngar 458 390 315483
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansieila anldggningstillgdngar 500 500
Summa ankiggningstillgingar 458 890 315983
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 159 159
Ovriga fordringar Not 10 3 626 2516
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 6 815 7 004
Avrikningskonto HSB Stockholm 258 772 381 754
Summa kortfristiga fordringar 269 372 391 433
Summa omsiittningstillgangar 269 372 391 433
Summa tillgangar 728 262 707 41(;?
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HSB:s Brf Sofiechem

Balansriikning 2003-08-31 2002-08-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 17 495 17 495
Summa Bundet eget kapital 17 495 17 495
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 299 805 200 804
Arets resultat 54 417 99 001
Summa fritt eget kapital 354222 299 805
Summa eget kapital 371 717 317 300
Avsittningar

Fond for yttre underhéall 6911 17 158
Summa avsittningar 6911 17 158
Skulder

Fond f6r inre underhall 12 131 15617
Skulder till kreditinstitut Not 13 242 187 295 685
Leverantorsskulder 30 984 0
Skatteskulder 22 406 21 758
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 41926 39 898
Summa skulder 349 634 372 958
Summa eget kapital och skulder 728 262 707 416
Poster inom linjen

Stdllda panter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 439 900 439 900
Ansvarsforbindelser Inga Inga {’
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HSB:s Brf Sofichem

2003-08-31  2002-08-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Belopp anges i kronor om inte annat anges.
I'éreningen tilldmpar drsredovisningsiagen.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 45-arig rak plan och grundar sig pa anldggningens
anskaffningsviirde och beriknad ekonomisk livsldngd. For 6vriga anléggningar sker
avskrivning mellan 10-20 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserat pd inventariernas livslingd

Avsiittningar

Avsittningar enligt drsredovisningsiagen avser dtagande mot utomstiende parter.
Foreningen har valt att i avvaktan pa Bokfdringsnidmndens slutliga stéllningstagande
dven redovisa fond for yttre underhall som avsittning i balansrédkningen.

Fonden avser reservering for foreningens egna framtida underhallskostnader i enlighet
med underhéllsplanen eller faststélld budget. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Formigenhetsviirde
Foreningens gemensamma formogenhetsvirde fordelas efter bostadsréttens
férdelningstal. Detta vérde tas upp 1 respektive medlems deklaration.

Arvoden, loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

Styrelsen

Léner och andra erséttningar 5582 4945
Pensionskostnader och forpliktelser 1553 973
Summa 7135 591&{

Foreningen har ingen anstilld personal.
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Noter 2003-08-31  2002-08-31
Notl  Nettoomsiittning
Arsavgifter 354 655 343 971
Ovriga intikter 0 1157
Brutto 354 655 345 128
Avsatt till inre fond -1256 -1254
Nettoomsittning 353 399 343 874
Not2  Drift
Personalkostnader 7135 5918
Fastighetsskdétsel och stad 11 928 430
Reparationer 5308 13 421
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 11267 10 640
Uppvirmning 86 927 71 892
Vatten 13 499 13720
Sophdmtning 9756 8 048
Fastighetsforsdkring 10 756 5784
Férvaltningsarvoden 47 409 14 558
Ovrig drift 10 175 22 234
Summa drift och l6pande underhail 214 160 166 645
Not3  Planerat underhall
Underhall 11047 57 121
Avsittning till fond for yttre underhall 800 800
Avlyft fran fond {or yttre underhall -11 047 -57 121
Summa planerat underhall 800 800
Not4  Riinteintiikter och liknande resultatposter
Allkonto 2 800 5149
Ovriga rénteintikter 19 56
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 819 5205
Not5  Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut 11399 14 958
Réntekostnader dvriga 4 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter 11403 14 95 8,‘-
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HSB:s Brf Sofichem

Noter 2003-08-31 2002-08-31
Not6  Byggnader och Mark
Byggnader
Anskaffuings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfdrt viirde
viirde avskrivning procent ayskrivningar
Byggnad 228 000 5115 2,24% -167 304 60 696
Soprum 309 504 15475 5,00% -262 938 46 566
Bastu 44 809 4481 10,00% -4 481 40 328
Virmeanlidggning 23 200 0 0,00% -23 200 0
Kabel-TV 8453 0 0,00% -8 453 0
Ombyggnad 15 900 0 0,00% -15900 0
629 866 25 071 -482 276 147 590
Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfirt virde
viirde avskrivning procent avskrivningar
Mark 22 000 22 000
22 000 22 000
Taxeringsviirde
2003-08-31 2002-08-31
Byggnader 2 076 000 1 965 000
Mark 1 480 000 1 401 000
3 556 000 3366 000
Not7  Inventarier

Not 8

Not9

Not 10

Anskaffnings- Arets Avskrivnings  Ackumulerade Bokfort viirde
viirde ayskrivning procent avskrivningar
Antennanliggning 54 386 5439 10,0% -43 506 10 880
54 386 5439 -43 506 10 880

Piagaende nyanlidggningar och forskott

Ombyggnad stambyte 277 920 149312

Summa pégéende nyanldggningara och forskott 277 920 149312
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 HSB Stockholm 500 500
Summa finansiellea anlédggningstillgdngar 500 500
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 3626 2516
Summa $vriga fordringar 3626 251 6,r
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HSB:s Brf Sofichem

2002-08-31

Noter 2003-08-31

Not 11 Forutbetalda kostrader och upplupna intéitkter
Rénta HSB allkonto 1252
Medlemsavgift HSB 1 566
Ekonomif6rvaltning 3 997
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 815

Not 12 Eget kapital

Insatser Dispositionsfond Arets resultat

Ingéende balans
2002-09-01 17 495 200 804 99 001
Disposition enl.
stimmobeslut 99 001 -99 001
Arets resultat 54 417
Utghende balans
2003-08-31 17 495 299 805 54 417

Not 13  Skulder till kreditinstitut
Léineinstitut Riintesats  Réntefindring Belopp
Stadshypotek 3,63% 2003-11-06 22 413
Stadshypotek 3,63% 2003-11-06 219774
Summa skulder till kreditinstitut 242 187
Med nuvarande amortéringstakt blir amorteringen ca 3 000 per &r de kommande fem
aren.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbhetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Sophidmtning

Fjarrvirme

Vatten

Fastighetsskétsel mark

Fastighetsskétsel byggnad

Revision

Réntekostnad fastighetsldn

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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Var revisionsberittelse har 2003 avgivits betrdffande denna drsredovisning

17 /)ZW/MM/

Av féreningen valdfevisor \/ Av BoRevision AB forordnad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Bostadsriittsforening Sofiehem i Lidingé
Org.nr 713 600 - 0580

Vi har granskat drsredovisningen och bokfringen, samt styrelsens forvaltning i HISB:s
Bostadsréttsforening Sofichem i Lidings fr rékenskapsaret 2002-09-01 — 2003-08-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar dr att uttala
oss om arsredovisningen och férvaliningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat och
genomidrt revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att Arsredovisningen inte innehéller
viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. T en revision ingar ocks4 att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfiihet har vi granskat visentliga
beslut, tgérder och forhallanden i foreningen f6r att kunna beddoma om nagon styrelseledamot 4r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat siitt
har handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsréittslagen eller féreningens stadgar. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund fér véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger didrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatréikningen och balansrikningen for
foreningen, samt att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och att
styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet f6r rdkenskapséaret.

Stockholm den #/3 2004

)

&Lﬁb—

Karin Byman - Lars-Goran Petersson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB



