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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsratisforeningen Sofiehem Lidingd far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2011-09-01 — 2012-08-31,

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplita bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Fireningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-04-20.

Fastighet och liigenhetsfordelning
Féreningens fastighet, Lungnet 10 bebyggdes 1943 och #r beldgen i Lidingd kommun.
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 12 ldgenheter. Dessutom finns 1 parkeringsplats.

Liagenhetsférdelning:

6 st 1 rum och kdk

6 st 2 rum och kék Total bostadsyta: 564 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-01-22 bestatt av:

Ordinarie Charlotta Stegrell ordférande fr o m 2012-01-01
Johan Viklund ordférandet o m 2011-12-31
Pontus Sjégreen vice ordférande
Gustaf Holst

Suppleanter Hjdrdis Westling
Anna Radestedt

Revisorer

Ordinarie Ulla Eriesson flyttat 2012-09-02

Suppleant Linda Bohlin

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 1dngsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Enligt
styrelsens bedémning bdrjar den tekniska statusen bli ganska god. Det som nu aterstir som stora projekt
ir att renovera fasaden.
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Ligenhetsiverlatelser

Under perioden har 3 st verlatelser dgt rum. Inga andrahandsuthyrningar finns noterade hos styrelsen,
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresndmndens praxis, For att uppléta
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skél, till exempel tillfilligt arbete eller tillf3lliga studier
pé annan ort d medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjlv har mojlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderiitien till ligenhet som innehas med bostadsrétt dr forverkad och féreningen saledes berittigad
att siiga upp bostadsréttshavaren for avilytining, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid arets stut 15 (15) medlemmar.

Fastighetsforvalining

Styrelsen har under dret haft 4 protokollférda sammantriden.

Viceviird for foreningen har varit Pontus Sjdgreen.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskétseln har ombesérjts av foreningens medlemmar.

Farsiikring
Fastigheten dr fullviirdeforsékrad i Linsforsakringar Stockholm AB.

Ekonomi

IFéreningens fond {or yitre underhall:

Reservering och ianspraktagande av yitre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har &satts virdedr 1943.

For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadsléigenhet, dock hégst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pé bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas &rligen.

Intéikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
f6r beriikning av inkomstskatt, Eventuellt taxerat underskott frin féregdende &r avriknas och ir
underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utfdrts till en kostnad av 18 574 kronor.
Reparationer enligt underhdlisplan har utforts till en kostnad av 24 788 kronor.

Renoverat staketet, cykelkillaren och mélat 1 kéllargéngarna.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 1 % fr.o.m 2012-01-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2012=1 100 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012=440
kronor) vid varje pantsaitning.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.
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Flerarsiversikt 2011/12 2010/11
Nettoomsittning 446 882 439 372
Resultat fore reservering -67 016 -149 208
Reservering yttre reparationsfond -10 600 -10 000
Saldo yttre reparationsfond 10 000 86911
Lan per kvm yta 4 986 5000
Kassalikviditet (%) 340 261
Arsavgift bostider kronor/kvm 794 787

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel;

balanserad vinst
irets forlust

disponeras s att

till ytire reparationsfond &verfdres
i ny rikning Sverfores

2009/10

431 842
35 708
-25 000
61 911
4128
593
763

210 477
-67 016

143 461

10 000
133 461

143 461

2008/09

433 048
30 556
-25 000
36911
4142
566

763
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2007/08

417 190
38 722
-10 000
26911
3443
524
734

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intéikter

Féreningens kostnader
Underhéillskostnader
Driftskostnader

Torvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

th oW o

2011-09-01
-2012-08-31

446 882

-43 362
-196 753
-40 237
-115 086
51 444

32
-118 492
-67 016

-67 016

4 (11)

2010-09-01
-2011-08-31

439 372

-146 441
-200 827
-37 940
-115 087
-60 923

3
-88 288
-149 208

-149 208
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstiligingar
Byggnader

Mark

Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgdngar
Omséittningstillgangar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-08-31

2743100
22000
14 326
2779 426

2779 426

477
5219
5696

271163

276 859

3056 285
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2011-08-31

2 851023
22 000
21 489
2 894 512

2 894 512

469
5096
5565

246 415
251 980

3 146 492
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2012-08-31

17 495
10 000
27 495

210 477
-67 016
143 461

170 956

2 804 000

8000
0
1356
48
71925
81 329

3 056 285

2 824 000
2 824 60

Inga
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2011-08-31

17 495
86 911
104 406

282775
-149 208
133 566

237972

2812000

g 000
3562
6 042
12

78 904
96 520

3146 492

2 824 000
2824 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférandrade jimfort med foregdende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, 6kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader,

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod,
Linjér avskrivningsmetod anvinds.
Féljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnad se not 3
Inventarier 5 ar

Markvirdet ar inte foremal f6r avskrivning,

I de fall en tillgAngs redovisade virde skulle Gverstiga dess beriiknade tervinningsvérde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.
Leverantdrsskulder viirderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument véirderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skaii som ska betalas eller erhélias avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt,

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt fSreningens beddmning ska erliggas till eller
erhéllas frin Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansriikningarna.

Foreningens fond fér yitre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr 1 styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits p4 foreningsstdimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriiknas som férhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Arsavgifter bostader
Erséttningar och intdkter

Not 2 Underhallskostnader

Ldpande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhilisplan
Avgér aktiverade underhillskostnader ./,

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophimining

Container/grovsopor
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvalinings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Férvaltningsarvode
Ovriga externa tjanster

2011-09-01
-2012-08-31
446 532

350

446 882

2011-09-01
-2012-08-31
18 574

24 788

0

43 362

2011-09-01
-2012-08-31
10 206

16 008

95 306

11 897

24 023

0

6224

16 380

16 709

196 753

2011-09-01
~2012-08-31
2456
37241

540

40 237
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2010-09-01
-2011-08-31
439272

100

439 372

2010-09-01
-2011-08-31
34 923

796 481
-684 963
146 441

2010-09-01
-2011-08-31
8338
15985

102 630
12223

24 008
3200
5787
15619

13 031

200 827

2010-09-01
-2011-08-31
1 060

36 655

225

37 940
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad 50-&rig plan
Balkonger ar 4/40

Bastu dr 10/10

Stammar ar 9/50
Fjarrvirmecentral r 6/10
Fansterbyte ar 2/20
Inventarier 5-drig plan

Not 6 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde byggnad
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2011-09-01
-2012-08-31
3238

11 876

4 480

39 443

13 968
34918
7163

115 086

2012-08-31
3 849 031

3849 031
-998 008
~107 923

-1 105931

2 743 100

3 838 000

2961 000
6799 000

Not 7 Maskiner, inventarier och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffhingsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2012-08-31
90 201
90 201

-68 712
-7 163
-75 875

14 326
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2010-09-01
~2011-08-31
3238

11 876

4 481

39 443

13 968

34 918
7163

115 087

2011-08-31
3150 661
698 370

3 849 031

-890 084
-107 924
-998 008

2 851 023

3 838000
2961 000
6 799 000

2011-08-31
90 201
90 201

-61 549
-7163
-68 712

21 489
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Forutbetalt forvaltningsarvode

Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets inging 17 495
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 17 495

Yttre rep.
fond
86 911

-76 911

10 000

2012-08-31
477
477

2012-08-3t1
2098
3121
5219

Balanserat

resultat
282 774

=72 297

210 477
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2011-08-31
469
469

2011-08-31
2028
3068
5096

Arets
resultat
-149 208

149 208
-67 016
-67 016

Reservering/ianspraktagande yttre reparationsfond enligt stimmobestut har skett med 10 000/-86 911

kronor.

Not 11 Fastighetskin

Langivare - riintesats - riintefindring
Swedbank Hypotek AB - 3,136% - Raérlig 90-dgr
Swedbank Hypotek AB - 5,71% - 2013-06-25

1

Swedbank Hypotek AB - 4,40% - 2013-01-10
Swedbank Hypotek AB - 4,40% - 2013-01-10
Swedbank Hypotek AB - 3,336% - Rérlig 90-dgr
Swedbank Hypotek AB - 3,222% - Rorlig 90-dgr

Avgar kortfristig del ./.

2012-08-31

547333
547333
547 334
300 000
370 000
500 000
-8 000

2 804 000

2011-08-31

547 333
547333
347334
300 000
378 000
500 000
-8 000

2 812 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2012-08-31 2011-08-31

Uppl rantekostnader externt 15905 15435
Forskottsbetalda hyror/avg 37338 36972
Upplupna avtalskostnader 1552 776
Upplupna VA avgifter 2995 3028
Upplupna uppvirmningskostnader 5007 3789
Upplupna elavgifter 2371 2157
Upplupna renhallningsavgifier 6 000 6016
Upplupna reparationer och underhall 0 3041
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intiikter 757 7690
71 925 78 904

Stockholm den

Johan Wiklund

Pbntus Sjégreen

Gustaf Holst

(o %./

Min rev'smnse”‘ attelse ar limnats

P




