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Arsredovisning

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Sofieshem Liding® far hdirmed avge arsredovisning f6r
rikenskapséret 2010-09-01 —2011-08-31.

Forvaltningsberiittelse

Fireningens findamil och verksamhet
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning,.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-04-20.

Fastighet och Eigenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Lungnet 10 bebyggdes 1943 och 4r beligen i Lidingd kommun.
P4 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 12 Hgenheter. Dessutom finns 1 parkeringsplats.

Ligenhetsfordelning:
6 st 1 rom och kok
6 st 2 rum och kék Total bostadsyta: 564 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-02-20 bestatt av:
Ordinarie Johan Viklund ordfrande
Pontus Sjbgreen vice ordftrande
Gustaf Holst
Charlotta Stegrell
Suppleanter Hjordis Westling
Helga Tonsfeldt

Fram till féreningsstimman var Karin Byman och Nils Nordin ordinarie ledamot.

Revisorer
Ordinaric Ulla Bricsson
Suppleant Sam Innergérd Flyttat september 2011

Fastighetens tekniska statns

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppriittad som &rligen uppdateras av styrelsen. Enligt
styrelsens bedomning borjar den tekniska statusen bli ganska god. Det som nu aterstir som stora projekt
ir att renovera fasaden.
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Liigenhetsiverlatelser

Under perioden har 0 st verlatelser &gt rum. Inga andrahandsuthyrningar finns noterade hos styrelsen.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att f5lja Hyresn#imndens praxis. For att upplata

* bostadsriitten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd perjod inte sjilv har mojlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderdtten till liigenhet som innehas med bostadsriitt dr forverkad och fSreningen sdledes beriittigad
att séiga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheton utan styrelsens tilistind upplites i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 15 (15) medlemmar,

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 3 protokollférda sammantréden.

Viceviird for foreningen har varit Pontus Sjdgren.

Den ekonomiska forvaltningen har utfdrts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombestijis av féreningens medlemmar.

Forsiikring
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar Stockholm AB.

Ekonomi

Féreningens fond for yttre underhall:

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomsiskatt

Fastigheten har asatts viirdear 1943.

For inkomstéiret 2011 uppgar den kommunala fastighetsavgifien for flerbostadshus till 1 302 kronor per
bostadsléigenhet, dock higst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For foreningen dr det ligsta beloppet berdknat till 15 624 kronor d.v.s. 1 302 kronor per bostadsligenhet.

Intiikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och silda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende 4r avriknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 34 923 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 796 481 kronor:

Fonsterbyte 684 963 Kostnaden aktiveras for att skrivas av pa 20 &r
Kondensavtuktare torkrum 5768
Malning trapphus 102 500
Halva kostnaden for stingsel 3250
796 481

86 911 kronor [Greslas i resultatdispositionen att belasta den yttre reparationsfond samt 684 963 kronor
har aktiverats vilket innebér att resterande 24 607 kronor kommer att belasta resuitatet.
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Verksamhet under kommande ar

Féreningen har reparerat staketet runt tomten till en totalkostnad av 16 400 kr. Under hdsten 2011 alt.
véren 2012 kommer marken utanfr A-porten behdva grivas upp och isoleras, d& dérren till soprummet
inte gar att Sppnas vintertid. Vi riknar med att kostnaden bér bli mellan 40 000 - 60 000 kr beroende pi
viderlek, Fortsatta maleriarbeten kommer ske under vintern 2011-2012 i foreningens killargangar.

Arsavgifter
Arsavgifterna hdjdes med 3 % fr.o.m 2011-01-01.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje &verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2011=1 070 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011428
kronor) vid varje pantsiittning,.

Piminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Flerarsiversikt 2010711 2009/10 2008/09 2007/08 2006/07
Nettoomsiitining 439 372 431 842 433 948 417 190 398 100
Resultat fore reservering -149 208 35708 30 556 38722 -17 362
Reservering yitre reparationsfond -10 000 -25 000 -25 000 -10 000 -10 000
Saldo ytire reparationsfond 86911 61911 36911 26 911 16911
Lan per kvm yta 5 000 4128 4142 3 443 3443
Kassalikviditet (%) 261 593 566 524 388
Arsavgift bostdder kronor/kvm 787 763 763 734 699

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 282 775
arets forlust -149 208
133 567

disponeras si att

till yitre reparationsfond Sverfires 10 000
ianspraktagande av ytire reparationsfond -86911
i ny rakning dverfores 210478

133 567

Foreningens resultat och sti{llning i Svrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Féreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och Jiknande resnltatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efier finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

o W N

2010-09-01
-2011-08-31

439 372

-146 441
-200 827
-37 940
-115 087
-60 923

3
-88 288
-149 208

-149 208

-149 208

4 (11)

2009-09-01
-2010-08-31

431 842

-36 200
179 649
-37912
-80 169

97 912

154
~62 355
35711

33711

35708
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Pagiende om- och tillbyggnader

Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2011-08-31

2851023
22 000

0

21 489

2 894 512

2 894 512

469
5096
5565

246 415

251 980

3 146 492

5 (11)

2010-08-31

2260 577
22 000
13 407
28 652
2 324 636

2 324 636

847
4758
5605

454 501
460 107

2784 743
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsian
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Samma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2011-08-31

17 495
86911
104 406

282 775
-149 208
133 566

237972

2 812 000

8 000
3562
6 042
12

78 904
96 520

3 146 492

2 824 600
2 824 000

Inga

6 (11)

2010-08-31

17 495
61911
79 406

272 067
35708
307775

387 181

2320000

8 000
0
2942
2232
64 388
77 562

2784743

2342 000
2 342 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriitats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar #r de tillimpade redovisningsprinciperna oftrindrade jimfort med foregdende &r.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéitringar av tiligdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader,

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds,
Fsljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnad so not 5
Inventarier 5ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade viirde skulle Sverstiga dess berfiknade atervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.
Leverantorsskulder viirderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde,

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt fSreningens beddmning ska erliggas till eller
erhéllas frin Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resuliat- och balansrikningarna.

Eoreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing frin balanserat resultat till fond fr yttre
underhall.

Nyckeitalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Fioreningens intikter

Arsavgifier bostider
Ersittningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhiallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhill entigt underhéllsplan
Avgir aktiverade underhaliskostnader ./.

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stiidning entreprenad
Yttre skotsel/sndrdjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsikring
IFastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga drifikostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Svrigt
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjinster

2010-09-01
-2011-08-31
439 272

100

439 372

2010-09-01
-2011-08-31
34 923

796 4381
-684 963
146 441

2010-09-01
-2011-08-31
8338

15 985
102 630
12 223
24 008
3206
5787
15619
13 031
200 827

2010-09-01
-2011-08-31
1 060

36 655

225

37 940

8 (11)

2009-09-01
-2010-08-31
430 632

150

1 060

431 842

2009-09-01
-2010-08-31
22 010
63 412
-49 222
36 200

2009-09-01
-2010-08-31
8758

4 090

14 818

100 123

10 948

18 914

5199
15322
1477
179 649

2009-09-01
-2010-08-31
2008
35904

37912
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad 50-arig plan
Balkonger ar 3/40

Bastu ar 9/10

Stammar ar 8/50
Fjérrvirmecentral &r 5/10
Fonsterbyte &r 1/20
Inventarier ir xx/5

Not 6 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Nyanskaffningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

2010-09-01
-2011-08-31
3238

11 876
4481
39443

13 968
34918
7163

115 087

2011-08-31
3 150 661
698 370
3849 031

-890 084
-107 924
-998 008

2 851 6023
3 838 000

2 961 000
6 799 000

9 (11)

2009-09-01
-2010-08-31
3238

11 876

4 481
39443

13 968

7163
80 169

2010-08-31
3 150 661

3 150 661
-817 078
-73 006
-890 084
2 260 577
3 838 000

2961 000
6799 000

1 utgdende bokfGrt vérde ingdr restviirde bastu 4 480 (8 961) kronor, stammar 1 656 628 (1 696 071)

kronor, balkonger 439 426 (451 302) kronor, fjirrvirmecentral 69 847 (83 815) kronor samt fonsterbyte

663 452 (0).

Not 7 Maskiner, inventarier och andra tekniska ankiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Utgiende ackwnulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaningar

Utgdende redovisat viirde

2011-08-31
90 201

90 201
-61 549
-7 163
-68 712

21 489

2010-08-31
54 386
35815
90 201

-54 386
-7 163
-61 549

28 652
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Not 8 Ovriga fordringar
2011-08-31
Avrikning skattekonto 469
469
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2011-08-31
Forutbetald forsikring 2028
Forutbetalt forvaliningsarvode 3068
5096

Not 10 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep. Balanserat

insatser fond resultat
Belopp vid arets ingang 17 495 61911 272 067
Disposition av foregaende
ars resultat: 25 000 10 708
Arets resultat
Belopp vid drets utging 17 495 86911 282775

10 (11)

2010-08-31
847
847

2010-08-31
1731
3027
4758

Arets
resultat
35708

-35 708
-149 208
-149 208

Reservering/ianspriktagande yttre reparationsfond enligt stimmobeslut har skett med 25 000/0 kronor.

Not 11 Fastighetsldn

2011-08-31

Langivare - riintesats - rinteiindring
Swedbank Hypotek AB - 3,46% - Rorlig 90-dgr 547333
Swedbank Hypotek AB - 5,71% - 5,71% 2013-06-25 547333
Swedbank Hypotek AB - 3,79% - Rorlig 90-dgr 547334
Swedbank Hypotck AB - 4,79% - 2012-02-10 300 000
Swedbank Hypotek AB - 3,66% - Rorlig 90-dgr 378 000
Swedbank Hypotek AB - 3,505% - Rorlig 90-dgr 500 000
Avgar kortfristig del /. -8 000
2 812 068

2010-08-31

547333
547333
547 334
300 000
386 000

-8 000
2 320 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2011-08-31 2010-08-31
Uppl réintekostnader externt 15 435 8 288
Forskottsbetalda hyror/avg 36972 33 506
Upplupna avtalskostnader 776 826
Upplupna VA avgifter 3028 2975
Upplupna uppvirmningskostnader 3789 7172
Upplupna elavgifter 2157 2393
Upplupna renhéliningsavgifter 6 016 6 040
Upplupna reparationer och underhall 3041 3188
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 690
78 904 64 388

Stockholm den \(O /\ _ cQO 12

"0 ung

Johan Wiklund
I B

‘;;,.;-'LP ot < k‘ . .r‘-' 3
jo
Gustaf Holst Charlotta Stegrell

Min revisionsberittelse har liimnats .

Wa % M

Ulla Ericsson
Revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Sofiehem Lidingt Org.nr
713600-0380

Jag har granskat rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadstiittsféreningen
Softehem Liding6 for rikenskapséret 2010-09—01 — 2011-08-31, Det 4r styrelsen som har ansvaret for
ritkenskapshandlingarna och frvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Miit ansvar #r att uttala mig om drsredovisningen och férvaliningen pé grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genom{Grt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet f6rs#ikra mig om att &rsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
viisentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot
#r ersiittningsskyldig mot fSreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar, Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f&r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen hat uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av

foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med érsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r riilkenskapsaret.

Ulla Ericsson
Revisor



